Projekt mpzp Sulęcinek_SiR z dnia 21.09.2022 r. _ wyłożenie do publicznego wglądu

UZASADNIENIE DO 

UCHWAŁY Nr ..../.../2022
RADY GMINY KRZYKOSY 

Z DNIA ...  2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki o numerze ewidencyjnym 339/5, położonej w Sulęcinku
Rada Gminy Krzykosy podjęła w dniu 22 czerwca 2021 r. Uchwałę Nr XXVI/258/2021 w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki o numerze ewidencyjnym 339/5, położonej w Sulęcinku. 
Dla ww. obszaru obowiązywał miejscowy plan zagospodarowania gminy Krzykosy, uchwalony Uchwałą Nr V/23/2007 z dnia 22 lutego 2007 r., opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego z dnia 19 kwietnia 2007 r. Nr 58, poz. 1526, z późn. zm. Niniejszy miejscowy plan  stanowi zmianę przywołanego miejscowego planu w wyżej określonym zakresie.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest przygotowanie terenów sportu i rekreacji dla mieszkańców Sulęcinka i innych, położonych w pobliżu wsi gminy Krzykosy, a także uregulowanie zasad obsługi komunikacyjnej w tej części wsi Sulęcinek.

Z wnioskiem o opracowanie miejscowego planu wystąpił Wójt Gminy Krzykosy. Jest to teren przejęty przez Gminę Krzykosy od Polskich Kolei Państwowych. Ustalenia obowiązującego miejscowego planu gminy Krzykosy uniemożliwiały realizację planowanych na tym terenie przedsięwzięć.

Projekt miejscowego planu został wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem określonym ww. uchwałą oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.), zwanej dalej ustawą.

Nie podjęto ustaleń w zakresie:

1) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – jest to teren przylegający do terenów kolejowych, w sąsiedztwie terenów zurbanizowanych, oddalony od zabudowy znajdującej się w obszarze o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi, a ponadto w § 9 przyjęto zasady zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, które nie będą naruszać ładu przestrzennego;

2) zasad kształtowania krajobrazu – jest to teren częściowo zurbanizowany, o przeciętnych walorach, nie objęty formami ochrony, które wymagałyby szczególnych regulacji w planie;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej – ze względu na niewystępowanie powyższych;

4) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: w rozumieniu przepisów odrębnych – podział terenu, jeżeli zaszłaby taka potrzeba, jest możliwy na podstawie obowiązujących przepisów bez konieczności uprzedniego scalania nieruchomości;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – przewiduje się wprowadzenie docelowych form zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t. j: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, ze zm.), do przyjętego dokumentu załącza się pisemne podsumowanie zawierające uzasadnienie wyboru przyjętego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiązań alternatywnych. W niniejszym przypadku nie rozpatrywano rozwiązań alternatywnych z uwagi na to, że parametry zagospodarowania terenów zostały wprowadzone zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym. W miejscowym planie uwzględniono w całości ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko. Uwzględniono również uwagi opiniujących i uzgadniających projekt miejscowego planu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, składający się z tekstu planu i rysunku planu, przygotowuje się wraz z uzasadnieniem, które zawierać musi informacje dotyczące sposobu realizacji wymagań wynikających z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.). Informacje te przedstawiono poniżej.

Ustalenia miejscowego planu są zgodne  z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, przyjętymi Uchwałą Nr XVII/111/2016 Rady Gminy Krzykosy z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz planów zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, określone w miejscowym planie, nie naruszają ustaleń obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, uchwalonego uchwałą Nr XVIII/104/2000 Rady Gminy Krzykosy z dnia 29 czerwca 2000 r., z późn. zm.
Bilans kosztów i wpływów w wyniku uchwalenia miejscowego planu zawarto w Prognozie finansowej przygotowanej w związku ze sporządzeniem miejscowego planu.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.), przedstawiono Radzie Gminy Krzykosy  projekt miejscowego planu do uchwalenia.

1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ład przestrzenny zostanie uzyskany poprzez dostosowanie wskaźników zabudowy do cech przestrzeni.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Teren objęty miejscowym planem przylega do terenów kolejowych oraz do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym nie cechuje się zauważalnymi walorami architektonicznymi lub krajobrazowymi.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

Zgodnie z wnioskiem właściwego konserwatora zabytków na przedmiotowym terenie nie występują obiekty chronione.

4. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych.

Wymagania ochrony środowiska zapewnione zostały poprzez wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko z wyjątkiem inwestycji celu publicznego.

Wymagania ochrony środowiska zapewnione zostały także poprzez wprowadzenie ustaleń dotyczących: zaopatrzenia w wodę, odbioru i zagospodarowania ścieków bytowych oraz wód opadowych i roztopowych, określenia sposobu ogrzewania budynków, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych.

Na przedmiotowym terenie nie występują grunty rolne, które wymagają uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne, ani grunty leśne, które wymagają uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze i nieleśne.    
5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami.
Ustalono nakaz zapewnienia zgodnych z przepisami odrębnymi warunków do prowadzenia działań ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celów gaśniczych oraz wyznaczenie dróg pożarowych umożliwiających swobodny dojazd do obiektów i budynków dla jednostek ratowniczych oraz wymaganej ilości wody do celów przeciwpożarowych. Ustalono dla całego terenu nakaz  zapewnienia dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami, a w tym niewprowadzanie barier technicznych i architektonicznych.

Nie określono dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku ze względu na charakter terenów sportu i rekreacji – tereny te mogą być w określonych sytuacjach źródłem hałasu, a ustalenie dopuszczalnych poziomów hałasu wyeliminowałoby z wprowadzenia na tereny objęte miejscowym planem określonych formy sportu lub rekreacji.  Stosunkowo uciążliwe sąsiedztwo linii kolejowej uzasadnia wprowadzenie na tym terenie form sportu i rekreacji, które nie wymagają ustalenia dopuszczalnych poziomów hałasu. 

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objęty miejscowym planem położony jest w miejscowości Sulęcinek i ma przeciętne walory środowiskowe, krajobrazowe, przestrzenne i ekonomiczne. Zmiana przeznaczenia terenu wpłynie na zwiększenie jego walorów ekonomicznych.

Wprowadzone przeznaczenie terenu nie będzie konfliktogenne w stosunku do otoczenia, o ile zachowane zostaną ustalenia niniejszego miejscowego planu.

7. Prawo własności.

Teren objęty miejscowym planem stanowi grunt będący własnością Gminy Krzykosy.

8. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa.

Brak wniosków dotyczących zapisów w zakresie obronności państwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaną uwzględnione w zakresie przygotowania oferty terenu usług sportu i rekreacji dla lokalnej społeczności.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych.

Uwzględniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie lokalizowania obiektów infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego.

11. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej.

Zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez:

1) ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu (ogłoszenie w prasie, na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Krzykosy, oraz na tablicach ogłoszeń w Sulęcinku i w Krzykosach), a także poprzez poinformowanie o możliwości składania wniosków do miejscowego planu;

2) ogłoszenie o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu miejscowego planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko ustaleń miejscowego planu (ogłoszenie w prasie, na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Krzykosy, oraz na tablicach ogłoszeń w Sulęcinku i Krzykosach oraz poinformowanie o możliwości składania uwag do miejscowego planu i prognozy oddziaływania na środowisko;

3) możliwość wzięcia udziału w dyskusji publicznej nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie miejscowego planu i w prognozie oddziaływania na środowisko.

12. Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych.

Na każdym etapie sporządzania miejscowego planu zachowano jawność i przejrzystość procedur planistycznych poprzez możliwość wglądu do dokumentacji planistycznej i możliwość zapoznania się z proponowanymi rozwiązaniami.

13. Potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności.

W miejscowym planie uwzględniono potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia przedsięwzięcia; ustalono zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej. Ustalono również zaopatrzenie w wodę do celów gaśniczych – z sieci wodociągowej.

14. Wyważenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zgłaszanego w postaci wniosków i uwag; analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie zostanie naruszony interes publiczny ani prywatny.

15. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni.

Teren objęty miejscowym planem posiada dostęp do dróg publicznych. Nie było zatem potrzeby wskazania dodatkowych rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów. Przemieszczanie się pieszych i rowerzystów odbywać się będzie w sposób dotychczasowy. Ponadto plan miejscowy sankcjonuje obecne zwyczajowe przejścia i przejazdy wyznaczając teren publicznego ciągu pieszego oraz dopuszczając zachowanie zwyczajowych przejść i przejazdów.

16. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza się zgodność z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krzykosy w latach 2012-2016). Rada Gminy Krzykosy  podjęła uchwałę w sprawie aktualności studium i planów miejscowych – Uchwała Nr XVII/111/2016 Rady Gminy Krzykosy z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

17. Wpływ na finanse publiczne, w tym na budżet gminy.

Przewiduje się wpływ ustaleń miejscowego planu na finanse publiczne. Gmina może  ponieść koszty związane z uchwaleniem miejscowego planu (przebudowa ulicy Kopczynowskiej i infrastruktury technicznej).
18. W związku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), utworzony został w postaci elektronicznej załącznik nr 4 do uchwały, stanowiący zbiór danych przestrzennych i obejmujący następujące dane przestrzenne:

1) lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych;

2) atrybuty zawierające informacje o akcie;

3) część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.

.



